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บทท่ี 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล ตัง้อยูท่ี ่ซอยเชงิทะเล 4 ต าบลเชงิทะเล อ าเภอถลาง จงัหวดั
ภูเก็ต เป็นศูนยก์ลางการท่องเที่ยวทางทะเลที่มชีื่อเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเที่ยวและกจิกรรมการ
ท่องเที่ยวมากมายหลายประเภท อีกทัง้จ านวนนักท่องเที่ยวและผู้เข้ามาอยู่อาศัยในจงัหวดัภูเก็ตมี
แนวโน้มเพิม่ขึน้อยา่งต่อเนื่อง ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลให้มผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและท า
ธุรกจิที่จงัหวดัภูเกต็เป็นจ านวนมาก ดงันัน้ โครงการจงึได้เลอืกทีด่นิดงักล่าวมาท าการพฒันาพื้นทีใ่ห้ใช้
ประโยชน์เป็นอาคารชุด ซึง่เป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่าศยั 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพื่อการอยู่
อาศัย จ านวน 170 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร         
มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร 9,995.27  ตารางเมตร พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูบ่นเอกสารสทิธิโ์ฉนดทีด่นิ จ านวน 1 
ฉบบั มขีนาดเนื้อที ่2-0-01.80 ไร่ หรอื 3,207.20 ตารางเมตร เป็นกรรมสทิธิข์อง บรษิทั อาณา เชงิทะเล 
จ ากดั 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการด าเนินการโครงการ 

1. เพื่อรองรบัความต้องการและเพิ่มทางเลอืกให้กบัผู้ที่มองหาที่อยูอ่าศยัในเขตเทศบาลต าบล
เชงิทะเลและพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

2. เพือ่พฒันาพืน้ทีใ่หเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิม่มลูคา่ใหก้บัทีด่นิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 

ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารด าเนินโครงการที่เหมาะสม จะพจิารณาจากพื้นที่โครงการ 
วธิกีารด าเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยค านึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการด าเนินโครงการ เพื่อเพิม่ทางเลอืกใหก้บั
ผูท้ีม่องหาทีอ่ยูอ่าศยั 

 โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพื่อการอยู่
อาศยั จ านวน 170 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความ
สงูของอาคารเมือ่วดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึสว่นทีส่งูทีสุ่ด มคีวามสงู 22.85 เมตร 

ส าหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะที่การพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ
สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการด าเนิน
โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัที่เกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่  แนวความคดิเรื่องการ
สญัจรและทีจ่อดรถ แนวคดิเรือ่งพืน้ทีส่เีขยีว และแนวคดิเรือ่งพืน้ทีว่า่งและการเขา้ถงึ โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดั
วางรปูแบบโครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแตล่ะแนวทางเลอืกออกเป็นดงันี้ 
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 A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

 B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

 C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ผงัแสดงแนวคดิในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 1-1 ถงึรปูท่ี 1-3 มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. แนวความคิดเรื่องการสญัจรและท่ีจอดรถ 

ทางเลือกที่ 1 ทางเข้าสญัจรกับถนนสาธารณะกว้าง 6.50 เมตร เส้นทางสญัจรวนทางเดียว 
ทศิทางทวนเขม็นาฬกิาสามารถเขา้ถงึทีจ่อดรถคนพกิารไดโ้ดยตรง (ช่องที ่80) จ านวนทีจ่อดรถ จ านวน 
85 คนั คดิเป็น 50% ของจ านวนห้องพกั แนวทางเลอืกนี้ได้รบัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความ
ตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกที ่2 ทางเขา้สญัจรจากถนนสาธารณะสายหลกักวา้ง 16.50 เมตร เสน้ทางสญัจรภายใน
วนทางเดยีว ทศิทางทวนเขม็นาฬกิาสามารถเขา้ถงึที่จอดรถคนพกิารไดโ้ดยตรง (ช่องที ่1) จ านวนทีจ่อด
รถ จ านวน 105 คนั คดิเป็น 50% ของจ านวนหอ้งพกัทางสญัจรบรเิวณทางเขา้โครงการค่อนขา้งแคบ ใน
กรณีหากมกีารจอดรถซ้อนคนั แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้
พอใช)้ 

ทางเลอืกที่ 3 ทางเข้าสญัจรจากถนนสาธารณะสายหลกักว้าง 6.50 เมตร (ซอยเชิงทะเล 4)
เสน้ทางสญัจรภายในวนรถทศิทางตามเขม็นาฬกิาสามารถเขา้ถงึทีจ่อดรถคนพกิารไดโ้ดยตรง (ช่องที ่1)
จ านวนที่จอดรถ จ านวน 96 คนั คดิเป็น 50.2% ของจ านวนห้องพกัพื้นที่จอดรถบางส่วนห่างไกลจาก
ทางเขา้หลกัอาคารคอ่นขา้งมาก แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้
ปานกลาง) 

2. แนวคิดเรื่องพื้นท่ีสีเขียว 

ทางเลอืกที่ 1 ออกแบบพื้นที่ทางเขา้โครงการและทางเขา้อาคารจากทิศใต้ ท าให้เกิดพื้นที่ว่าง
บรเิวณทางเขา้และทางทศิตะวนัออก สามารถสร้างพื้นที่สเีขยีวเพื่อผู้อาศยัสมัผสัได้ตัง้แต่เขา้โครงการ 
และสามารถสร้างพื้นที่สีเขยีวขนาดใหญ่ทางทิศตะวนัตกของอาคาร และพื้นที่ตลอดแนวอาคารทาง       
ทศิเหนือซึ่งผูอ้าศยัสามารถสมัผสัและเขา้ถงึได้จากทางพื้นที่จอดรถได้ทุกทศิทาง แนวทางเลอืกนี้ได้รบั
คะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกที ่2 ออกแบบพืน้ที่ทางเขา้โครงการและทางเขา้อาคารจากทศิตะวนัตกและมพีื้นทีว่่าง
บรเิวณทางเขา้และทางทศิตะวนัตก สามารถสรา้งพืน้ทีส่เีขยีวเพื่อผูอ้าศยัสมัผสัไดต้ัง้แต่เขา้โครงการ และ
สามารถสรา้งพืน้ทีส่เีขยีวตลอดแนวอาคารทางทศิเหนือและใต้ซึง่ผูอ้าศยัสามารถสมัผสัและเข้าถงึไดจ้าก
ทางพื้นทีจ่อดรถได้ทุกทศิทาง แนวทางเลอืกนี้ได้รบัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้
ปานกลาง) 

ทางเลอืกที ่3 ออกแบบพืน้ที่ทางเขา้โครงการและทางเขา้อาคารจากทศิตะวนัตกและมพีื้นทีว่่าง
บรเิวณทางเขา้,ทศิตะวนัตก และพืน้ทีย่าวตลอดอาคารทางทศิเหนือสามารถสรา้งพืน้ทีส่เีขยีวเพื่อผูอ้าศยั
สมัผสัไดต้ัง้แต่เขา้โครงการ และสามารถสรา้งพืน้ทีส่เีขยีวตลอดแนวอาคารทางทศิเหนือไดแ้ต่พืน้ทีส่เีขยีว
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ส่วนใหญ่ไม่มีส่วนที่เป็นผืนใหญ่ เพียงพอที่จะใช้เป็นสถานพักผ่อนหย่อนใจแก่ผู้อาศัยได้ดีนัก  แนว
ทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

3. แนวคิดเรื่องพื้นท่ีว่างและการเข้าถึง 

ทางเลอืกที ่1 ออกแบบต าแหน่งอาคารให้ชดิที่ดนิทางทศิเหนือ เปิดพืน้ทีโ่ล่งทางดา้นใตซ้ึง่เป็น
ทศิเดยีวกบัทางเข้าหลกัท าให้ทางเขา้หลกัมคีวามโปร่ง และสามารถสอดแทรกพื้นที่สเีขยีวบรเิวณใกล้
ทางเขา้-ออกได้ดา้นสัน้ของอาคารวางในแนวตะวนัออก-ตะวนัตก ช่วยลดความรอ้นจากแสงแดดในเวลา
กลางวนัไดด้แีละใชด้า้นยาวของอาคารเปิดรบัลมทางดา้นทศิเหนือและทศิใต้ แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน 
A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกที่ 2 ออกแบบพื้นที่ทางเขา้โครงการและทางเข้าอาคารจากทศิตะวนัตก สามารถเข้า
ออกโครงการไดง้่ายและวางต าแหน่งไวท้างทศิเหนือ เผื่อใหม้พีื้นทีเ่ปิดขนาดใหญ่มากที่สุดทางทศิใต ้แต่
พืน้ทีบ่รเิวณทางเขา้อาคารมลีกัษณะคบัแคบ เนื่องจากโดนพืน้ที่ส่วนทางเขา้อาคารและสระวา่ยน ้าบดบงั 
แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกที่ 3 ออกแบบพื้นที่ทางเขา้โครงการและทางเข้าอาคารจากทศิตะวนัตก สามารถเข้า
ออกโครงการไดง้า่ย และวางต าแหน่งไวท้างทศิเหนือ เผือ่ใหม้พีืน้ทีเ่ปิดขนาดใหญ่มากทีสุ่ดทางทศิใต ้แต่
พืน้ทีบ่รเิวณทางเขา้อาคารมลีกัษณะคบัแคบ เนื่องจากโดนพืน้ที่ส่วนทางเขา้อาคารและสระวา่ยน ้าบดบงั 
แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกที่ 1 (9 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากที่สุดในการน ามา
พฒันาโครงการ เนื่องจากทางเขา้สญัจรกบัถนนสาธารณะกว้าง 6.50 เมตร เส้นทางสญัจรวนทางเดยีว
ทศิทางทวนเขม็นาฬกิาสามารถเขา้ถงึทีจ่อดรถคนพกิารไดโ้ดยตรง (ช่องที ่80) จ านวนทีจ่อดรถ จ านวน 
85 คนั คดิเป็น 50% ของจ านวนหอ้งพกั การออกแบบพืน้ทีท่างเขา้โครงการและทางเขา้อาคารจากทศิใต ้
ท าให้เกดิพื้นที่ว่างบรเิวณทางเขา้และทางทิศตะวนัออก สามารถสร้างพื้นที่สเีขยีวเพื่อผู้อาศยัสมัผสัได้
ตัง้แต่เขา้โครงการ และสามารถสร้างพื้นที่สเีขยีวขนาดใหญ่ทางทศิตะวนัตกของอาคาร และพื้นที่ตลอด
แนวอาคารทางทศิเหนือซึง่ผูอ้าศยัสามารถสมัผสัและเขา้ถงึไดจ้ากทางพืน้ทีจ่อดรถไดทุ้กทศิทาง และการ
ออกแบบต าแหน่งอาคารใหช้ดิที่ดนิทางทศิเหนือ เปิดพืน้ทีโ่ลง่ทางดา้นใตซ้ึง่เป็นทศิเดยีวกบัทางเขา้หลกั
ท าใหท้างเขา้หลกัมคีวามโปรง่ และสามารถสอดแทรกพืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณใกลท้างเขา้-ออกไดด้า้นสัน้ของ
อาคารวางในแนวตะวนัออก-ตะวนัตก ช่วยลดความรอ้นจากแสงแดดในเวลากลางวนัไดด้แีละใชด้า้นยาว
ของอาคารเปิดรบัลมทางดา้นทศิเหนือและทศิใต ้
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัท ารายงาน 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชงิทะเล เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพื่อการอยู่
อาศัย จ านวน 170 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร         
มีพื้นที่ใช้สอยของอาคารรวมกัน 9,995.27 ตารางเมตร ซึ่งโครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ใน
บรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  เพื่อใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลต าบลเชงิทะเล 
ดงันัน้ บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั จงึไดว้า่จา้งบรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั ซึง่เป็น
นิตบุิคคลที่ขึ้นทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจดัท ารายงานฯ รบัผิดชอบในการจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และด าเนินการ รวมทัง้สิง่อ านวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และด าเนินการ 

 เพื่อศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพื้นที่โครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและด าเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ด าเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด สเปซ เชิงทะเล 
ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัท ารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มโครงการทีพ่กั
อาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีพ่กัตากอากาศ ของส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดตอ่ไปนี้   

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงันี้ 

 บทน า ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการด าเนินการ การประเมินทางเลอืกในการด าเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีต่ ัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั
บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง  ข้อก าหนดของ
กฎหมายที่เกีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ด าเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน ้า  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน ้า 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้น ้า การจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน ้ าและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ด าเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหวา่งการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 1 
บทน า 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน ้า 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชีวภาพบนบก และทรพัยากร
ชวีภาพในน ้า 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ ้า การจดัการน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูล การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ตอ่คุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ การ
บดบงัทางลม และแสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ต ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. ก าหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษา ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่
โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-1 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 1 
บทน า 
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ตารางท่ี 1-1 แผนการศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ       
อาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
น าเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พืน้ที ่จ านวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค
ช่วงเปิดด าเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการส าคญัที่
ด าเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม             
1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่โครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะก่อสร้างและ
ด าเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะก่อสรา้ง
และระยะด าเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัท ารปูเล่มรายงานฯ             

ทีม่า : บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ สเปซ เชิงทะเล 

บทท่ี 1 
บทน า 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด สเปซ เชิงทะเล เป็นโครงการที่ก่อสร้างขึ้นใหม่ ตัง้อยู่บนพื้นที่ ขนาด            
2-0-01.80 ไร่ หรอื 3,207.20 ตารางเมตร มีระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 15 เดอืน นับจากได้รบั
อนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางท่ี 1-2 

ตารางท่ี 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

ทีม่า: บรษิทั อาณา เชงิทะเล จ ากดั 
 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้ก าหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-3 

 

 

 

 

 

 

ล าดบั รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 
1 งานปรบัพืน้ทีแ่ละฐานราก                
2 งานโครงสรา้งและสถาปัตยกรรม                
3 งานระบบสาธารณูปโภค                
4 งานตกแต่งภายในและภายนอก                
5 งานเกบ็ท าความสะอาด                
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่ และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563   

การก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่ จ ังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้ก าหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ
ที่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม
ตามที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้จ ัดท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บรเิวณจงัหวดั
ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ
แนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการ
ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่  4 
มกราคม 2562) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรอืการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์  วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบับที่  2) พ .ศ . 2562 (ป ระก าศ ใน ราช     
กจิจานุเบกษาเมื่อวนัที ่16 มกราคม 2563) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้อง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเสนอ
รายงานในขัน้ตอนการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  10 (พ .ศ . 2538) เรื่ อ ง  ก าห น ด
ม าต รฐาน ค วบ คุ ม คุ ณ ภ าพ อ าก าศ ใน
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ว่ ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  24 (พ .ศ . 2547) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บรรยากาศโดยทัว่ไป การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และ
การวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  28 (พ .ศ . 2550) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ว่ ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 
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มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  15 (พ .ศ . 2540) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบั
เสยีงโดยทัว่ไป และการค านวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสียง
รบกวน 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.10 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉ บั บ ที่  37 (พ .ศ . 2553) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานความสัน่สะเทือน เพื่ อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

ก าหนดมาตรฐานความสัน่สะเทอืนเพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่ออาคาร 

ก า ห น ด ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 
ความสัน่สะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่อ
อาคาร หลกัเกณฑ์ และวธิกีารตรวจวดัความ
สัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพน ้าท้ิง 
1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุม
การปล่อยน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรอื
ออกสูส่ิง่แวดลอ้ม 

ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่
จะต้องถูกควบคุมการปล่อยน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะ
หรอืออกสูส่ิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยน ้ าเสียลงสู่
แหล่งน ้ าสาธารณะหรอืออกสู่สิ่งแวดล้อมให้
เป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก
อาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 
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มาตรฐานคณุภาพน ้าท้ิง (ต่อ) 
1.13 กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และแบบ

ก าร เก็ บ สถิ ติ แ ล ะข้ อ มู ล ก ารจัด ท าบัน ทึ ก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 

การจัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัด
คุณภาพน ้ าที่ผ่านการบ าบัดน ้ าเสียให้เป็นไปตาม
ข้ อ ก า ห น ด ข อ ง ม า ต ร า  80 ว ร ร ค ส อ ง  แ ห่ ง
พระราชบญัญัติส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิง่แวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งบัญญัติให้การเก็บสถิติและ
ขอ้มลู การจดัท าบนัทกึรายละเอยีด และรายงานสรปุผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย ให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบการเกบ็สถิติ
และข้อมูลการจดัท าบันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรปุผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายน ้าเสยีที่ผ่านการบ าบดั
แล้วออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ โครงการ
จะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสยีในแต่ละวนั 
และจดัท าบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็ไว้
ทีโ่ครงการเป็นระยะเวลาสองปีนบัแต่วนัที่มี
การเก็บสถิติและข้อมูลนั ้น นอกจากน้ี 
โครงการจะต้องเสนอรายงานดงักล่าวต่อ
เจา้พนกังานทอ้งถิน่เป็นประจ าทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผงัจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์
ที่ดนิและคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนดและขอ้ห้ามการใช้
ประโยชน์ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้ก าหนดผงัเมอืง
รวมจังหวัดภู เก็ต  และการใช้ประโยชน์
โครงการต้อ งไม่ข ัดต่ อ ข้อห้ามการใช้
ประโยชน์ทีด่นิ ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 
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3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิม่เติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

การก าหนดจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่กลบัรถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต์ 

โครงการต้องจดัจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่
ก ลับ รถ  ท างเข้ าอ อ กรถยนต์  แ ล ะป าก
ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดแบบและวธิกีารในการติดตัง้ระบบป้องกนั
อคัคีภยั แบบและจ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม 
ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ
ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ
และจ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม ระบบการ
จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ
จ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดขนาดทีจ่อดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีจ่อดรถตามทีก่ฎหมาย
ก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

3.4 กฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 

การก าหนดระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
มาตรฐานคณุภาพน ้าทิง้จากอาคาร และการก าจดั
ขยะมลูฝอย และสิง่ปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบ าบัดน ้ าเสียรองรบัน ้ าเสีย
จากอาคารของโครงการ น ้ าที่ผ่านการบ าบัด
แล้วจะมีคุณภาพน ้าทิ้ง เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 
3.5 กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิม่เติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การก าหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เน้ือที่
ที่ตัง้ของอาคาร ระดับเน้ือที่ของที่ว่างภายนอก
อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง
อาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผู้อื่ น  หรือ
ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัส่วน เน้ือที่
ที่ตัง้ของอาคาร ระดบัเน้ือที่ของที่ว่างภายนอก
อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ
ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตที่ดนิของผู้อื่น 
หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือที่
สาธารณะ เป็นไปตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดนิเจา้ของ
เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะหา่งระหวา่งอาคารเป็นไปตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกะทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 

ก าหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อัน
เป็นส่วนประกอบของอาคารที่ตดิหรอืตัง้อยู่ภายใน
และภายนอกอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
ใช้อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม
หลักเกณฑ์และเงื่อนไข ส าหรบัอาคารแต่ละ
ประเภทตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารที่มสีภาพหรอืมกีาร
ใช้ที่อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย 
หรอืทรพัย์สิน หรอือาจไม่ปลอดภัยจากอคัคีภัย 
หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ หรอืกระทบกระเทือน
ต่อการรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การก าหนดให้อาคารที่มสีภาพหรอืมีการใช้ที่อาจ
เป็นภยันตรายต่อสุขภาพ  ชีวิต  ร่างกาย หรือ
ทรพัย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มี
ระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า
พนกังานทอ้งถิน่มอี านาจสัง่การ 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 
4.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การก าหนดพระราชบญัญัติว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิใ์น
ห้องชุด หนังสอืกรรมสทิธิห์้องชุด การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก
อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าที่ ค่าธรรมเนียมและ
คา่ใชจ้า่ย บทก าหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัติามพระราชบญัญตัวิ่าดว้ย
อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลเชงิทะเล) 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั, 2566 

 




